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naapurustoja ja koteja
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Tutkimus muuttuvista
asumistarpeista

Missa ihmiset haluavat asua ja mikd saa heidat viihtymaan ja
jaamaan? Viimeisten 10 vuoden atkana Bonava on rakentanut
noin 50 000 kotia, ja historiamme ulottuu sadan vuoden
paahan. Koko taman ajan meita on ohjannut inhimillinen
nakdkulma ja halu ymmartaa, mitkd asiat asumisessa
merkitsevat aidosti.

Johtavana asuntorakennuttajana [ahdemme aina litkkeelle
yksildista ja ihmisten valisista suhteista, kun suunnittelemme
naapurustojamme. Jotkin tekiat pysyvat, kun taas toiset
muuttuvat - aivan kuten meita ympardiva maailma. Olemme
useiden vuosien ajan tehneet tutkimuksia Bonavan kuudella
erlt markkina-alueella, jotta saisimme syvallisemman
ymmarryksen ihmisten tarpeista ja siita, mika heita ohjaa ja
miten nama tekijat kehittyvat er1 elamanvaiheissa.

Vuoden 2026 tutkimuksen tulokset esitetdan tassa
raportissa. Tolivomme, ettd raportti herattaa ajatuksia ja
inspirol. Meille raportti on arvokas tietolahde, kun pyrimme
luomaan turvallisia, viihtyisia ja yli sukupolvien kantavia
naapurustoja tulevaisuutta varten.
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Tietoa tutkimuksesta

Tutkimus tehtiin yhdessa asiantuntijatoimisto VAKN:n kanssa tammikuussa 2026. Tutkimukseen
osallistui yhteensa 4 000 vastaajaa (20-/4-vuotiaita miehid ja naisia) Suomessa, Ruotsissa, Saksassa,
Virossa, Latviassa ja Liettuassa.

Haastattelut: Grit Jopp, maisema-arkkitehti, Bonava Saksa;
Panu Sivula, yksikonjohtaja, Bonava Suomi; Alina Urbutyté, suunnittelupaallikkd, Bonava Liettua;
Helene Dahlborg ja Kristina Hallberg, markkinointipaallikot, Bonava Ruotsi.
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Naapurusto
turvasatamana

Tarkein tekija, jota ihmiset arvostavat valitessaan kotiaan

Ja naapurustoaan, on turvallisuus. Vuosi toisensa jalkeen
sama kaava toistuu: turvallinen olo kotona seka kodin
ymparistdssa on ratkaisevan tarkeada ihmisten viihtyvyyden
Ja naapurustoon jaamisen kannalta.

Yhteenveto

- Turvallisuus on monille tarkeinta asuinpaikkaa valittaessa, ja se on olennaista myds
sen kannalta, viettavatkod ihmiset aikaa ulkona omassa naapurustossaan.

- Kasitykset turvallisuudesta vaihtelevat ikaryhmittain, ja nuoremmat asukkaat r
aportoivat kokevansa enemman turvattomuutta omilla asuinalueillaan.

- Naapurustot tuntuvat turvallisemmilta, kun ne ovat hyvin valaistuja ja suunniteltu
ajanviettoon. Yhteistilat tuovat sukupolvet yhteen. Hyvin suunnitellut viheralueet
auttavat ilmastonmuutokseen sopeutumisessa.



Turvallisuus on yksi ihmisen perustarpeista. Mutta koska

se on samalla sekd konkreettista ettd emotionaalista,

sitd on melko vaikea maaritella. Toisaalta turvallisuutta

voidaan seurata ja parantaa eri toimenpiteilla, kuten

vaikkapa naapuruston valaistuksella ja toimivalla fyysisella

ymparistolla. Toisaalta taas kyse on jostain hienovarai-

semmasta: yhteenkuuluvuuden tunteesta, ymmarryksesta

siitd, mitd ymparillamme tapahtuu, seka hallinnan ja luot-

tamuksen kokemuksesta. Vasta kun saavutamme tdman

tunteen, voimme olla ja nauttia kodistamme ja naapurus- pitaa turvallista ja viihtyisaa

tostamme kokonaisvaltaisesti ilman rajoitteita. aluetta yhtena tarkeimmista
valintaperusteista.

Tutkimuksen tulokset osoittavat, ettd valittaessa asuin-
paikkaa turvallisuudentunne sekd kohtuulliset asumis-
kustannukset ovat kaikille karyhmille tarkeimpia tekijoita.
Jopa 49 prosenttia pitda turvallista ja viihtyisda aluetta
tarkeimpana tekijana kodin valinnassa. Turvallisuutta
ihmiset myds tarvitsevat, jotta he haluavat viettda aikaa
naapurustossaan. Luvut osoittavat, etta turvallisuus on
tarkeintd mitattaessa ihmisten halukkuutta viettda aikaa
ulkona. Turvallisuutta pitaa olennaisena /5 prosenttia
vastaajista.

pitaa turvallisuutta
valttdmattomana ulkona

Samaan aikaan sukupolvien valilld on havaittavissa .
oleskelulle omalla asuinalueellaan.

selvia eroja. Nuorempia sukupolvia todennakdisemmin
50-74-vuotiaat pitdvat naapurustoaan turvallisena.
65-74-vuotiaista ja 50-64-vuotiaista 79 prosenttia
ilmoittaa tuntevansa olonsa turvalliseksi naapurustos-
saan. Kun taas 63 prosenttia 20-29-vuotiaista vastaa

[v) 0,
tuntevansa olonsa turvalliseksi naapurustossaan. Tama 79% 79%

saattaa selittya osittain silla, etta iakkaammilla on vakiin- 639 71%

tuneemmat sosiaaliset verkostot ja paremmat mahdol- °

lisuudet valita asuinpaikkansa. Nuorempi sukupolvi,

20-29-vuotiaat, kokee suurempaa turvattomuutta seka

kotona ettd omalla asuinalueellaan. Eroja voivat selittaa

esimerkiksi erilaiset litkkumistottumukset ja median o o < .
kaytto, ulkona oleminen eri vuorokaudenaikoina tai se, o N © ~
etta ihmiset eivat ole yhta kiintyneitd ymparistoonsa. S = = 3

Sukupolvien véliset nakemyserot herattavat kysymyksia
kaupunkikehityksen tulevaisuudesta: miten voimme
suunnitella naapurustoja, jotka koetaan turvallisiksi iasta
tai elamantilanteesta riippumatta?

Turvallisuuden kokemus vaihtelee
ikaryhmittain.

Onnelliset naapurustot -raportti 2026 7



"Yhteyden ja lGheisyyden suunnittelusta
tulee olennainen osa turvallisten
ympaéristdjen luomista. Pdinvastoin kéy,
jos yhteiset tilat ovat hajallaan ja erilldan.”

Grit Jopp on suunnitellut
Bonavalla maisemia ja
naapurustoja vuodesta 2010.
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Niiden osuus, jotka pitavat
liikuntapaikkoja ja leikkikenttia
tarkeinatai toivottavina ulkona
oleskelulle naapurustossaan.

Bonavan maisema-arkkitehti Grit Jopp on suunnitellut yli
16 vuotta asuinymparistdjd, joissa on kiinnitetty erityista
huomiota turvallisuuteen. Han korostaa ihmiskeskeisen
lahestymistavan merkitysta, silld silloin viithtyisyyden ja
yhteisollisyyden kaltaiset nakokulmat voidaan nostaa
etusijalle sen sijaan, ettd keskityttaisiin pelkdstaan suun-
nittelua saateleviin lakeihin.

"Meidan on ymmarrettava, miten ihmiset nakevat naapu-
rustonsa ja kayttavat sitd. Tulevaisuuden haasteena onkin
O6ytad tasapaino sdantelyvaatimusten seka luovien ja
kustannustehokkaiden ratkaisujen valille", sanoo Grit
Jopp. Jopp kertoo, ettd tarkea osa turvallisempien ympa-
ristéjen luomista on se, ettd muiden ihmisten lasnaolo
huomioidaan suunnittelussa. Kun alueella on thmisia ja
toimintaa, alue tuntuu turvallisemmalta. Turvallisuuden
tunnetta lisda se, ettd ihmiset tapaavat toisiaan ja kayt-
tavat yhteisia tiloja. Koska eloisat paikat koetaan turval-
lisemmiksi, naapuruston yhteisten tilojen suunnittelusta
tulee ratkaisevan tarkeda. Kun eri toiminnot yhdistetaan ja
integroidaan (kuten leikkikentat, oleskelualueet, siirtola-
puutarhat ja vapaa-ajan tilat), syntyy luonnollisia kohtaa-
mispaikkoja. Nain rakennusten valiin kehittyy eraanlainen
paikalliskeskus, jossa eri ikdiset ihmiset voivat kokoontua
yhteen.

Turvallisuuteen vaikuttaa myds se, miten hyvin tunnis-
tamme ja ymmarramme ymparistdamme. Uusissa tai
hankalasti hahmotettavissa ymparistdissa turvatto-
muuden tunne voi lisdantya erityisesti lapsilla ja idkkaam-
milld. On tarkeaa, ettd alueella on helppo likkkua ja l6ytaa
oikeaan paikkaan. Myds alueen selked rakenne auttaa
tassa. Siksi pyrimme usein kayttdmaan selkeitd visuaalisia
elementtejd, jotka luovat tuttuuden tunteen ja helpottavat
hahmottamista. Naita ovat esimerkiksi erilaiset vari-
maailmat, veistokset, istutukset ja opasteet.



bonava.fi/isla



Toinen tarkea ulottuvuus on aika. Naapuruston on toimit-
tava ympari vuorokauden ja myds kaikkina vuodenaikoina.
Kesalla vihreys, valo ja ihmisten toiminta tekevat alueesta
elavan ja viihtyisan. Talvella olosuhteet muuttuvat.

Pimeys, vahainen ihmisten maara ja vehreyden puuttu-

minen voivat tehda alueesta turvattomamman tuntuisen.

Jotta aluetta ei koettaisi karummaksi talviaikaan, valais-

tukseen ja vareihin on kiinnitettava tietoisesti huomiota.

Ikivihreat istutukset voivat olla tdssa tehokas vaihtoehto.
pitdd ulkovalaistusta

valttamattomana ulkona "Vehreys ja vérit ovat erityisen
oleskelulle omalla asuinalueellaan. téirkeé'sséi asemassa. Ik7v7hreat
puut ja pensaat seka ainavihannat
kasvit luovat suojaisan ja viihtyisdn
vaikutelman”,

Grit Jopp sanoo ja liséds, ettd vihredt ymparistdt kannus-
16% tavat my&s ulkona oleskeluun ja aktitvisuuteen, mikg

vahvistaa kasitysta turvallisuudesta. "Erityisesti nuoret
nakevat paljon kielteisiad uutisia ja viettavat aikaa digitaa-
lisissa ymparistdissa. Siksi on tarkeaa, ettéd he viettavat

12% _aikaa myos hyvi_n h_oidetussa,_fyysisessé ympéristbssé,
jossa on muita ihmisia. Se voi lisata turvallisuuden
tunnetta arjessa.”

Kuten aiemmin mainittiin, turvallisuus on monitahoinen
kasite, elka se rajoitu pelkastaan valittdomaan fyysiseen
ymparistoon tai rikollisuuden riskiin. Myds pitkaaikai-
semmat ja hajanaisemmat uhat voivat vaikuttaa siihen,
miten turvalliseksi koemme asuinpaikkamme. Ilmastoon
liittyvat tekijat, kuten sdan aari-ilmiot, korkeat lampotilat

S8 - . ) . o . .

S5 =7 ja tulvat, ovat esimerkkeja muista asioista, jotka voivat

% £ S 5 aiheuttaa huolta. Turvallisen ymparistdon suunnittelussa
> £ - on tarkeada huomioida myds varjoisat paikat, sadevesien

hallinta ja muuttuvaan ilmastoon sopivat ratkaisut. Kun

Niiden osuus, joille valvontakamerat nama ratkaisut nakyvat ymparistdssa ja alueesta pidetaan
ja aidatut asuinalueet ovat hyvaa huolta, ihmisille syntyy tunne, ettd ymparistd on
valttamattomia ulkona oleskelulle. turvallinen ja hallittava.
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On monta syyta siihen, miksi me Bonavalla painotamme
turvallisuutta niin voimakkaasti. Yksi niistd on se, etta
asuinympariston turvattomuudella on seurauksia, jotka
ulottuvat paljon laajemmalle kuin vain yksilon elamaan.
Henkildkohtaisella tasolla se voi johtaa sithen, etta
ihminen eristaytyy, hanen liikkumisvapautensa vahenee
ja pahimmassa tapauksessa mielenterveys heikkenee.
Yhteiskunnallisella tasolla se uhkaa myds murentaa luotta-
musta ja sosiaalista yhteenkuuluvuutta. Ne, jotka tuntevat
olonsa turvattomaksi, pyrkivat valttamaan julkisia tiloja,
vetaytyvat sosiaalisesta eldamasta ja alkavat todennakoi-
semmin tuntea epaluuloa ymparistdaan kohtaan. Tama
voi aiheuttaa negatiivisen kierteen, silld se vahentaa
spontaaneja kohtaamisia ja paivittdistd vuorovaikutusta
naapureiden valilla - juuri niita tekijoita, joiden varaan
turvalliset ja kestavat yhteisdt rakentuvat.

Turvallisuus syntyy suurelta osin ihmisten valisessa
vuorovaikutuksessa. Grit Jopp korostaa, ettd tama koskee
myos suunnitteluprosessia. Han kannustaa jututtamaan jo
varhain asukkaita ja paikallisia sidosryhmia, kuten sosiaali-
tyontekijoitd, nuorisojarjestoja ja yhteisdoryhmia. Nain
voidaan tunnistaa turvallisuuteen liittyvia ongelmia ja
maaritelld suunnittelulle asetettavat tavoitteet.

"Kun asukkaat ja muut sidosryhmat
otetaan mukaan jo varhaisessa
vaiheessa, osallisuudentunne ja
sitoutuminen paikkaan vahvistuvat.”

Turvallisuus ei synny vain alueen suunnittelusta, mutta
rakennuttajina voimme kuitenkin vaikuttaa sithen monilla
kaytannon ratkaisuilla. Hyva valaistus, vehreys, selkea
ymparistd, ilmastoon sopivat ratkaisut ja yhteiset kohtaa-
mispaikat voivat tehda alueesta turvallisen ja viihtyisan
kaikenikaisille.

0%

pitaa asuinalueensa
viheralueita valttamattomina
ulkona oleskelulle.

pitda yhteisia kohtaamispaikkoja
valttamattdmina.
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Asumista tyypillisen
perhemallin ulkopuolella

Syntyvyys on laskenut jo jonkin aikaa, ja yha harvempi nuori
alkoo perustaa perinteisen perheen tulevaisuudessa. Tama
herattda kysymyksen siita, mita kodeiltamme vaaditaan
tulevaisuudessa. Pitaisikd meidan suunnitella enemman
muuntojoustavia koteja, joissa asuintiloja voidaan mukauttaa
jJa huoneiden kayttdtarkoitusta vaihtaa elamantilanteen
mukaan?

Yhteenveto

- Syntyvyyden lasku muuttaa perinteista kasitysta perheesta. Siksi tarvitaan
erilaisia koteja erilaisiin elamantilanteisiin ja erilaisille kotitalouksille.

- Joustavat pohjaratkaisut ja tehokas tilasuunnittelu auttaa mukauttamaan
kotia asukkaiden tarpeiden mukana. Huoneita ja tiloja voidaan kayttaa eri
tavoin eri elamantilanteissa.

- Rakennuttajien tehtavana on suunnitella koteja ja asuinalueita, jotka toimivat
hyvin myos tulevaisuudessa, kun ihmisten elama ja tarpeet muuttuvat.
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Perinteinen perhe on pitkdan ollut asuntorakennutta-
misen lBhtdkohtana, mutta vaestdrakenteen muuttuessa
tama kasitys kyseenalaistetaan yha useammin. Bonavan
kuudella markkinalla keskimaarainen lapsiluku on nyt
laskenut 1,26 lapseen naista kohden. Muutos nayttas
pysyvaltd. Tutkimuksemme mukaan joka kolmas nuori
aikuinen ei halua lapsia. Suomessa néin ajattelee lahes
puolet (47 %) nuorista aikuisista. Baltiassa osuus on

24 %.

Mita nama vaestdrakenteen muutokset merkitsevat
asumisen ja naapurustojen suunnittelun kannalta? Kun
yha harvempi kotitalous rakentuu perinteisen perheen
ymparille, on selvaa, ettd kotien on vastattava yha useam-
piin tarpeisiin ja sovelluttava erilaisiin elamantilanteisiin.
Kodin pitaisi toimia yhta hyvin yksin asuvalle, pariskun-

nalle, perheelle ja ihmiselle, jonka eldmantilanne muuttuu.

Joustavat pohjaratkaisut ovat yksi tapa vastata naihin
muuttuviin tarpeisiin. Kaytanndssa tama tarkoittaa,

ettd suunnitellaan koteja, jotka voivat kehittya niissa
asuvien ihmisten mukana. Huoneiden kayttotarkoitusta
olisi voitava muuttaa ajan mittaan esimerkiksi ruokailu-
huoneesta tydtilaksi tai lastenhuoneeksi ilman, etta se
heikentdd koko kodin laatua tai kaytettavyytta. Tutkimuk-
semme mukaan tekniset ratkaisut, jotka mahdollistavat
seinien siirtdmisen tai poistamisen, ovat nyt entista
Kysytympia.

Joka viides vastaaja (21 %) on kiinnostunut joustavista
pohjaratkaisuista, joiden avulla kodin tiloja voi muuttaa.
Eniten ne kiinnostavat 20-49-vuotiaita. 30-49-vuotiaista
kiinnostuneita on 27 % ja 20-29-vuotiaista 26 %.

2%

20-29-vuotiaista ei ole hankkinut
lapsia eika aio hankkia nita.

20-29-vuotiaista ei vield ole lapsia
mutta aikoo hankkia niita.

Onnelliset naapurustot -raportti 2026
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My0Os pienissd kodeissa tilojen pitda joustaa eri tarpeisiin.
Kun asuminen kallistuu ja elamantilanteet muuttuvat,
plenempaan tilaan taytyy mahtua enemman toimintoja.
Noin 56 nelidmetrin kokoinen koti voi toimia joko yhden
tai kahden makuuhuoneen asuntona, kun yhdistetadan
toimintoja, kuten keittio ja olohuone.

Suomessa useissa Bonavan hankkeissa on panostettu
monipuolisuuteen ja joustavuuteen. Bonava Suomen
Turun ja Tampereen yksikonjohtaja Panu Sivula kertoo,
ettd asukkaiden erilaiset elamantilanteet ovat muokanneet
naapurustojen suunnittelua. Omien kotien lisdksi tarjolla
on yhteisia tiloja, kuten rakennuksen ylakerrassa sijaitseva
saunaosasto parvekkeineen seka pohjakerroksessa sijait-
seva yhteinen tyotila, jossa voidaan tehda etatyota lahella
kotia.

Panu Sivula lisda, ettd jos pohjaratkaisuista halutaan
joustavia esimerkiksi siirrettavien seinien avulla, tdma on
otettava huomioon jo suunnitteluvaiheessa. lkkunoiden
sijoittelulla on ratkaiseva merkitys sen maarittamisessa,
kuinka mukautuva koti voi olla. Samaan aikaan erityisesti
pienempiin koteihin liittyy haasteita.

"Myébs pienemmissé kodeissa
tarvitaan mukautuvuutta.”

1%

on kiinnostunut siirrettavista seinista.

on kiinnostunut erillisesta
vuokrattavasta asuintilasta.
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Suomi
47%

Baltia
24%

Niiden 20-29-vuotiaiden osuus
alueittain, joilla ei ole lapsia eika
suunnitelmia hankkia niita.
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Nama vaestorakenteen muutokset herattavat kuitenkin
myos laajemman kysymyksen, joka koskee muutakin kuin
vain yksittéisia koteja ja naapurustoja. Mita se, etta yha
suurempi osa nuorista ei aio perustaa perhettd, tarkoittaa
asuntosuunnittelulle ja yhteiskunnalle yleensa? Tilojen
kayttda tehostavat ratkaisut, joustavat pohjaratkaisut ja
hyvin suunnitellut yhteiset tilat ovat kaikki tarked osa
vastausta, mutta niin on myos kyky suunnitella ymparis-
t6j3, jotka mukautuvat olosuhteiden muuttuessa. Tama
vaikuttaa sithen, miten suunnittelemme yhteisia ymparis-
19ja, palveluja, kohtaamispaikkoja ja sosiaalisia rakenteita.

Tilanne edellyttda joustavampaa lahestymistapaa kaupun-
kisuunnitteluun, jotta alueet voivat kehittya ja mukautua
ajan myota tarpeiden muuttuessa. Meidan on katsottava
nykyisia kohderyhmia pidemmalle ja luotava rakenteita,
jotka toimivat yli sukupolvien. Miten voimme suunnitella
naapurustoja, jotka pysyvat merkityksellisind seka nyt etta
tulevaisuudessa? Tahan kysymykseen ei ole vield selvaa
vastausta, mutta sitd on yha tarkeampaa selvittadd yhteis-
ty6ssd muiden yhteiskunnan muokkaamiseen ja kehitta-
miseen osallistuvien toimijoiden kanssa.

On siis selva, ettd asuntorakentamisessa on otettava
huomioon ajan myota tapahtuvat muutokset. Tehtavana
on luoda koteja ja naapurustoja, jotka vastaavat nyky-
paivan tarpeita, mutta voivat muuttua myds tulevaisuuden
tarpeiden mukaan.
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Koti tyonteon
paikkana

Monille kodista on tullut myds paikka tehda toita, ja tama
vaikuttaa siihen, miten suunnittelemme sekéd asuntoja etts
naapurustoja. Kun yha useammat tekevat etatyota, tilojen
kayttda tehostavien ja joustavien ratkaisujen tarve kasvaa.
Ratkaisut, jotka mahdollistavat sujuvan tydskentelyn ja
kohtuullisen yksityisyyden seka kotona etta naapuruston
yhteistiloissa. Miten voimme luoda ratkaisuja, joihin
mahtuu seka tyo etta yksityiselama? Ja miten saamme sen
toimimaan pienemmissa asuintiloissa?

Yhteenveto

- 41 prosenttia tyossa kayvista tydskentelee vahintaan kerran viikossa kotoa kasin,
joten kodista on tulossa yha useammin paikka sek yksityiselamalle ettd tyolle.

- Pienemmat asuintilat vaativat dlykkdampaa suunnittelua joustavista huonekaluista
erityisiin tyétiloihin, joissa on hyva ergonomia, valaistus ja yksityisyys.

- Kiinnostus naapuruston yhteisia tyotiloja kohtaan on kasvussa, mutta niiden menestys
vaatii huolellista suunnittelua, selkeda konseptia ja onnistunutta hallinnointia.

________________________________________________________________________________________________________________________|
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Monille kodista on tullut myos paikka tehda t6ita, ja tama
vaikuttaa siihen, miten suunnittelemnme seka asuntoja etta
naapurustoja. Kun yha useammat tekevat etatydta, tilojen
kayttda tehostavien ja joustavien ratkaisujen tarve kasvaa.
Ratkaisut, jotka mahdollistavat sujuvan tydskentelyn ja
kohtuullisen yksityisyyden seka kotona ettd naapuruston
yhteistiloissa. Miten voimme luoda ratkaisuja, joihin
mahtuu seka tyo etta yksityiseldama? Ja miten saamme
sen toimimaan pienemmissa asuintiloissa?

Tutkimuksemme mukaan 41 prosenttia tydssa kayvista
tekee etatyotd vahintdan yhtena paivana viikossa. Lahes
30 prosenttia haluaisi myos oman tyotilan kotiin. Kiin-
nostus on lahes yhta suurta 30-49-vuotiaiden (31 %)

ja 20-29-vuotiaiden (30 %) keskuudessa. Eta- ja hybri-
ditydn muodot asettavat uusia odotuksia sille, mihin
kodin on mukauduttava. Kun yksi henkild, ja joissakin
kotitalouksissa useampikin henkild, tekee etatditd, tama
asettaa entistd suurempia vaatimuksia joustavuudelle ja
alykkaille ratkaisuille, joilla voidaan luoda toimivia tyétiloja
pieniinkin koteihin.

Haasteena on, etta tyotiloja tarvitaan enemman samaan
aikaan, kun asuntojen nelidhinnat nousevat monilla
alueilla. Pelkka tilan lisdaminen on siis harvoin realis-
tinen ratkaisu. Bonavan Baltian suunnittelupaallikkd
Alina Urbutyté korostaa, etta asunnot on suunniteltava
alykkdammin, jotta samaan tilaan voidaan sijoittaa
useita toimintoja. Kodin pitdisi sopia sekd tyontekoon
ettd vapaa-aikaan ilman, etta tila tuntuu liilan pienelta tai
ahtaalta. Tyétila voi olla esimerkiksi oma paikka olohuo-
neessa, pieni tydpiste tai muunneltava kalusteratkaisu.
Samaa tilaa voidaan myos kayttaa eri tarkoituksiin eri
aikoina paivasta. Alina Urbutyté sanoo:

1%

tyossa kayvistd tekee etatoita
vahintaan yhtena paivana viikossa.

on erittdin kiinnostunut erillisesta
tyotilasta kotona.

"Kodin suunnittelussa on otettava paremmin huomioon
arkieldmaén rytmi. Tyétilojen on oltava kdytiannéllisia
ergonomian, valaistuksen, verkkoyhteyden ja
pidempiaikaisen héiriéttémaéan tybskentelyn kannalta.”

Onnelliset naapurustot -raportti 2026
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5%

pitaa asuinalueen yhteisia tyotiloja
melko tai erittdin kiinnostavina.

48%

13%

20-29
65-74

Hy Hy
= =

Niiden osuus, jotka pitavat
asuinalueen yhteisia tyotiloja
melko tai erittdin kiinnostavina.
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Naihin tarpeisiin voidaan vastata muun muassa joustavilla
kalusteilla. Kokoontaitettavat poydat ja sangyt tai tilan
valiaikaisesti jakavat ratkaisut voivat olla hyvinkin toimivia
pienemmissd kodeissa.

Toisaalta ei kuitenkaan voida pitaa itsestaan selvana,

etta tallaiset ratkaisut saisivat yleisen hyvaksynnan. Kasi-
tyksemme siitd, miltd kodin pitdisi nayttaa, ovat syvaan
juurtuneita, ja ne vaihtelevat seka sukupolvien etta
kulttuurien valilla. Nuoremmat kotitaloudet ovat usein
avoimempia innovatiivisille pohjaratkaisuille ja yhteisille
toiminnoille, kun taas vanhemmat ikdryhmat suosivat
yleensa perinteisempia ratkaisuja. Odotukset siita, milta
kodin pitdisi nayttaa, ovat usein melko selkeitd, vaikka ne
vaihtelevat maittain. Juuri siksi visualisointi on tarkeaa.
Esittelyasuntojen ja selkeiden pohjapiirustusten avulla
ihmisten on helpompi ymmartaa, miten pienempi koti voi
toimia kaytannossa.

Myos naapuruston yhteisten tyotilojen kysynta kasvaa.
Kaiken kaikkiaan 35 prosenttia vastaajista sanoo olevansa
kiinnostunut naista, ja kilnnostus on suurinta nuorimmilla
sukupolvilla (48 prosenttia, kun keskiarvo on

35 prosenttia).

Useisiin hankkeisiin rakennetaan yhteisollisia tyotiloja.
Asukkaat voivat varata niista tyopisteen ja kayttaa
esimerkiksi yhteistd tulostinta ja nopeaa internetyhteytta.
Monille ndma tilat ovat tarked kodin tdydennys, erityisesti
pienemmissd asunnoissa, joissa voi olla vaikea jarjestaa
pysyvaa tyotilaa. Yhteiset tyotilat auttavat myds luomaan
uusia kohtaamispaikkoja jokapaivaiseen eldmaan ja voivat
vahvistaa yhteisollisyyttd naapurustossa.



bonava.fi/isla
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Yhteiset tyotilat ovat kuitenkin edelleen asia, joka edel-
lyttda useiden ratkaisujen testaamista ja kehittamista. Ei
rita, ettd jarjestetdan huone ja kutsutaan sita yhteisol-
liseksi tyotilaksi. Jotta se toimisi, tilalla on oltava selkea
konsepti. Pitdisikd sen olla rauhallinen paikka keskitty-
mista vaativalle tyolle vai sosiaalisempi ja eloisampi ympa-
ristd? Pitdisikod sen olla kaytdssd koko tydpédivan vai vain
lyhyempia hetkig, ja onko se varattava etukateen? Koke-
muksemme yhteisista tiloista osoittaa, ettd tilan hallinta

ja viestinta ovat yhta tarkeitd kuin itse suunnittelu. Hyvin
suunniteltu tilakin voi menettdd nopeasti arvonsa, jos sille
el ole laadittu selkeitd ohjeita ja jos sita kaytetdan vaarin.

Kun kodin ja tyon rajat hamartyvat, tarve alykkaille ja
tilojen kayttdéa tehostaville kodeille kasvaa. Yhteiskuntana
meidan on jatkuvasti kehitettava asuntoja ja naapurustoja
thmisten muuttuvien tarpeiden pohjalta. Aikana, jolloin
suuri osa elamasta tapahtuu lGhempana kotia, on yha
tarkeampaa luoda koteja ja naapurustoja, joissa ihmiset
voivat viettda kaikki vuorokauden tunnit ja joissa kaikki

arkielaman osa-alueet voidaan ottaa huomioon. 17%
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1-2 paivaa
viikossa

3-4 paivaa
viikossa
5+ péivaa
viikossa

Viikoittain kotona tydskentelevien
osuus tyossa kayvista.
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Miten uudiskohde voi

vastata ikaantyvien
tarpeisiin?

Uudisasunnot vastaavat nykyaikaisia standardeja, ovat
mukavia ja edellyttavat vain vahaista yllapitoa, minka

pitaisi tehda kodeista erityisen houkuttelevia 1akkaammalle
kohderyhmalle. Tutkimuksemme osoittaa kuitenkin, etta
©65-/4-vuotiaiden kiinnostus uudisrakennettuja naapurustoja
kohtaan on verrattain vahainen. Samaan aikaan vaeston
ikaantyminen muuttaa asuntojen kysyntaa eri markkinoilla,
mika atheuttaa kasvavaa epasuhtaa sen valilla, millaisissa
kodeissa ihmiset asuvat ja millaisia koteja he todellisuudessa
tarvitsisivat. On tarkeda ymmartaa, miksi uudiskohteet eivat
aina vastaa ikaantyvien toiveita. Nain voimme suunnitella
parempia koteja ja asuinalueita, jotka vastaavat myos

heidan tarpeisiinsa.

Yhteenveto

- Uudiskohteet sopivat hyvin monien ikdantyvien tarpeisiin. Silti moni haluaa
pysya nykyisessa kodissaan eika halua muuttaa. Tassa on selva ristirmta.

- Kuniakkdammat jaavat suurempiin koteihin, osa asuntotarjonnasta lukkiutuu,
mika rajoittaa liikkuvuutta ja lisdd markkinoiden epatasapainoa.

- Jotta uudiskohteet kiinnostaisivat ikaantyvia, niiden pitda tarjota laatua,
viihtyisyytta ja mahdollisuus itsendiseen elamaan. Myos yhteisollisyys ja
eri-ikdisten ihmisten asuminen samalla alueella ovat tarkeita.
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Jopa 45 prosenttia 65-74-vuotiaista ilmoittaa, etta

he eivat todennakdisesti koskaan muuta, ja vain

19 prosenttia odottaa, ettd heidan seuraava asuntonsa on
nykyistad parempi. Tama osoittaa, ettd muuttohalukkuus
on vahaista, milld on selvia vaikutuksia asuntomark-
kinoihin. lakkdammilld on taipumus jaada lilan suuriin
taloihin tai vanhoihin asuntoihin, jotka kaipaavat kunnos-
tusta. Taman seurauksena osa asuntotarjonnasta on
kaytannossa lukittu, mika rajoittaa likkuvuutta ja edistaa
markkinoiden rakenteellista epatasapainoa.

Siksi on yha tarkedmpaa ymmartaa, miten ihmiset
haluavat elda ikdantyessaan. Monet tahan ikaryhmaan
kuuluvat keskittyvat luomaan paremmat olosuhteet
seuraavaa elamanvaihettaan varten. Tama voi tarkoittaa
esteettomampia ja toimivampia koteja, jotka sijaitsevat
mielelldaan G3helld palveluja ja julkista litkennettd. Toinen
keskeinen nakdkohta on mahdollisuus jatkaa elamaa
omilla ehdoilla ymparistdssa, joka tuntuu turvalliselta ja
viihtyisalta. Silti myos emotionaaliset nakdkohdat ovat
tarkeitad - naapurustojen on oltava kutsuvia, ystavallisia ja
esteettisesti miellyttavia.

70 prosenttia ikdantyneistad on asunut nykyisessa kodis-
saan yli kymmenen vuotta, ja 76 prosenttia ilmoittaa
olevansa tyytyvainen asumistilanteeseensa. Meille asun-
torakennuttajille tdama tarkoittaa, ettd mahdolliset uudis-
asunnot on koettava aidosti houkuttelevina - askeleena
kohti uutta ja palkitsevaa elamanvaihetta.

Tarkea oivallus on, ettd tdma ryhma on monessa
suhteessa samanlainen kuin muut vaestéryhmat. Heidan
elamantilanteensa ja mieltymyksensa vaihtelevat, joten
on melko tylyd suunnitella asumista pelkastaan 1an perus-
teella. 18sta riippumatta ihmiset haluavat valita uuden
kodin huolella. Uuden kodin pitaisi olla askel kohti hyvaa
ja mielekastd elamanvaihetta, ei heikennys entiseen. ka3
tarkedmpaa on elamankokemus, joka vaikuttaa siihen,
mita uudelta kodilta odotetaan.

4%

65-74-vuotiaista mainitsee
muuton syyksi toiveen
helpommin hoidettavasta kodista.

Onnelliset naapurustot -raportti 2026
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6%

65-74-vuotiaista on hyvin
kiinnostunut muuttamaan
uudelle asuinalueelle.

20-29-vuotiaista on hyvin
kiinnostunut muuttamaan
uudelle asuinalueelle.
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Tutkimuksemme mukaan 65-74-vuotiaat, jotka harkitsevat
muuttoa uuteen kotiin, etsivat kdytannollisia ja toimin-
nallisia etuja, mieluiten jo vakiintuneesta ja esteettisesti
houkuttelevasta naapurustosta. Erityisen houkuttelevana
pidetddn asuntoa, jota on helppo yllapitas ja joka on
3hella palveluja. Tarkemmin sanottuna 34 prosenttia
mainitsee muuton syyksi halun saada helpommin
kunnossa pidettava asunto, kun taas 51 prosenttia

pitda palvelujen ja julkisen lilkenteen laheisyytta yhtena
tarkeimmista tekijoistd asuinpaikkaa valitessaan. Energia-
tehokkuuden ja nykyaikaisten teknisten ratkaisujen kaltai-
silla tekijoilla on my0ds tarkea rooli laatukasityksissa. Tassa
muutamia esimerkkejd saamistamme vastauksista:

“Voit luottaa siihen, etta kaikki
toimii alusta alkaen.”

"Parempi energiatehokkuus.”

Monet etsivat koteja, jotka on suunniteltu vastaamaan
arjen tarpeita: hyvat sailytystilat, tilavat keittiot, tilaa
nykyisille huonekaluille ja mahdollisuus kutsua perhetta
ja ystavia kylaan. Bonava Ruotsin markkinointipaallikko
Helene Dahlborgin mukaan my&s klassisemmilla ominai-
suuksilla, kuten auringonvalolla, miellyttavilla nakymilla
seka rauhallisella ja turvallisella ymparistolla, on paljon
painoarvoa paitdksentekoprosessissa. "Erityisen houkut-
televina pidetdan asuntohankkeita, joissa on alueen luon-
teeseen sopiva viehattava arkkitehtuuri ja myos ominai-
suuksia, kuten avarat parvekkeet lasitusmahdollisuudella”,
sanoo Dahlborg.

Vaikka nama mieltymykset vastaavat pitkalti uudisraken-
tamisen tarjoamia mahdollisuuksia, halukkuus muuttaa
vastarakennettuun naapurustoon on kuitenkin huomat-
tavasti vahaisempaa vanhemmalla ikaryhmalla. Tama luo
selvan jannitteen - erdanlaisen paradoksin vanhemman
sukupolven kohdalla. Vain 26 prosenttia ilmoittaa
olevansa erittdin kiinnostunut muuttamaan uudisraken-
nukseen, kun taas 20-29-vuotiailla vastaava osuus on
40 prosenttia.
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Uudiskohteeseen muuttamisen

kynnystd madaltavat:

28

Tuki itsenaiseen
asumiseen

Korkea laatu

Lammin ja kutsuva

ymparisto

Tarkeimpia syita ovat kasitykset korkeista kustannuksista
ja huoli taloudellisesta epavarmuudesta:

“Uudet asunnot ovat yleenséa
hyvin kalliita.”

“Liian kallis elakeléiselle.”

Taloudellisten seikkojen lisaksi myos uudisrakennuksiin
liittyva epavarmuus vaikuttaa. Uudisrakennettuja asuina-
luetta saatetaan joskus pitad hengettdmina ja persoonat-
tomina:

“Uudet asuinalueet ovat usein
steriileja, ja kaikki tunnelma
puuttuu.”

"Usein lilan kaukana kaupungin
keskustasta.”

lkaantyvilld on usein paljon kokemusta oman kodin ja
asuinympariston muokkaamisesta itselleen sopivaksi.
Tama tuo mukanaan myos selkeitd odotuksia toteu-
tukselle ja laadulle. Kun uudisasunnot tayttavat nama
odotukset, niiden vetovoima kasvaa. Mahdollisuus osal-
listua prosessiin varhain ja vaikuttaa materiaalivalintoihin
ja suunnitteluun voi siksi olla tarkea tekija. Tama antaa
paremman hallinnan tunteen ja mahdollisuuden luoda
koti, joka vastaa yksilollisia mieltymyksia.



Sosiaalinen elama on toinen keskeinen tekija. Monet
suosivat elinvoimaisia ymparistdja, joissa eri sukupolvet
sekoittuvat, mieluummin kuin tietylle ikaryhmalle suun-
nattuja alueita. Bonava Ruotsin markkinointipaallikko
Kristina Hallberg selittaa, ettd mahdollisuudet spontaa-
niin vuorovaikutukseen ja yhteisollisyyteen arjessa ovat
tarkedssa roolissa, kun on kyse viihtyvyydesta ja hyvin-
voinnista. "Niinkin yksinkertainen asia kuin tervehtiminen
Ja naapurin etunimen tunteminen voi lisata yhteenkuu-
luvuuden tunnetta, mika puolestaan vahentaa yksinai-
syyttd”, Hallberg sanoo

Ihmisilla on myds taipumus kiintya voimakkaasti paik-
koihin, ja tama voi olla toinen syy siithen, miksi he eivat
halua muuttaa. Kotiin liittyy muistoja, ihmissuhteita ja
identiteetin tunnetta, joita on vaikea luoda uudelleen.
Tahan kuuluvat myos suhteet naapureihin ja turval-
lisuuden tunne, joka syntyy siita, ettd asuu pitkaan
samassa naapurustossa. Taman vuoksi monet paattavat
pysya paikallaan, vaikka koti ei enia olisikaan ihanteel-
linen. Jotta tama muuttuisi, tarvitsemme vaihtoehtoja,
jotka eivat ainoastaan vastaa kdytdnndn tarpeisiin vaan
tarjoavat myds jotain selvasti parempaa - uudenlaista
elamanlaatua.

Kodissa pitéisi voida eld itsenaisesti, ja sen pitaisi olla
laadukas, vilthtyisa ja kodikas. Séilytystilaa pitda olla riitta-
vasti, jotta muuttaminen isommasta kodista on helppoa.
Kodissa pitaisi olla my®&s tilaa vieraiden kutsumiseen.
Asuinalueen pitaisi sijaita lahelld palveluita ja sielld pitaisi
asua eri-ikdisia ihmisia. Yhteisten tilojen ja ympariston
pitdisi kannustaa ihmisid kohtaamaan toisiaan ja vahvistaa
yhteisollisyytta.

Tallainen muutos edellyttasd todennakoisesti laajempaa
yhteisty6ta ja suurempia muutoksia. Taloudelliset ja poliit-
tiset esteet ovat edelleen merkittavia, ja selvasti tarvi-
taan vuoropuhelua siitd, miten kannustimilla ja puitteilla
voidaan tukea kaantyneiden lilkkuvuuden lisaantymista,
tasapainoisempia asuntomarkkinoita ja viime kadessa
parempaa elamanlaatua.

Onnelliset naapurustot -raportti 2026
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Yhteenveto

Hyva asuinymparistd on paljon enemman kuin koti ja

sen seinat. Se on paikka, jossa ihmiset voivat eldd hyvaa
elamaa ja jossa myos tulevien sukupolvien on hyva kasvaa.
Bonava haluaa ymmmartaa, mitka asiat ovat ihmisille tarkeita
asumisessa. Raportissa selvitetaan, mika luo elinvoimaisia
ja viihtyisia naapurustoja inhimillisesta nakokulmasta.
Tutkimuksesta saadut tiedot muistuttavat meita sita,

mita meidan on otettava huomioon, kun muovaamme
tulevaisuuden yhteisgdja.
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Turvallisuus. Rakennuttajina meidan velvollisuutemme on huomioida
turvallisuus aina, kun suunnittelemme uusia asuinalueita. Alueen suun-
nittelu vaikuttaa sithen, kuinka turvalliseksi ihmiset kokevat ymparistonsa.
Suunnittelussa hyddynndmme omaa osaamistamme ja kokemustamme.
Lisdksi on tarkeaa kuunnella tulevia asukkaita ja alueen muita ihmisia jo
suunnittelun alkuvaiheessa.

Muunneltavuus. Kotien ja asuinalueiden pitda sopia erilaisiin elamanti-
lanteisiin ja tydnteon tapoihin. Etatydta pitdisi voida tehda joko kotona
tai [3hellad olevissa yhteisissa tydtiloissa. Kaikki eivat kuitenkaan voi tehda
t6ita kotona. Siksi tilojen pitdisi sopia myds muuhun kayttdon ja muuttua
tarpeiden mukaan.

Vaeston ja perheiden muutos. Joka kolmas nuori aikuinen et suunnittele
hankkivansa lapsia. Siksi kotien ja asuinalueiden pitda sopia erilaisille
perheille, kotitalouksille ja elamantilanteille. Kotien ja yhteisten tilojen
pitad olla toimivia ja muunneltavia. Myds kaupunkisuunnittelussa tarvitaan
enemman joustavuutta, jotta asuinalueet sopivat eri-ikdisille ihmisille ja
muuttuvat heidan tarpeidensa mukana.

Yhteiskunnan ja asuntomarkkinoiden haasteena on, etta myohemmalla
ialla el juurikaan haluta muuttaa uuteen kotiin. Tutkimuksemme vahvistaa
taman. Ne, jotka haluavat muuttaa, tietavat kuitenkin hyvin, mitd uudelta
kodilta toivovat. Uuden kodin pitdisi olla viihtyisa ja helppohoitoinen. Sen
pitaisi sijaita miellyttavalla alueella, jossa asuu eri-ikdisia ihmisia. Moni
haluaa myds pysya lahella nykyistd asuinaluettaan ja saada kotiin riittavast
tilaa perheen ja ystavien tapaamiseen. Siksi naapuruston houkuttelevuus ja
sijainti ovat vastakin avainasemassa kehitettdessa uusia asuinalueita erityi-
sesti vanhemmalle sukupolvelle.

Jotta loytaisimme uusia tapoja edetd kohti tulevaa, olemme sitoutuneet
etsimaan ratkaisuja yhteistydssa viranomaisten, kuntien, paattajien ja
muiden yhteiskuntaa kehittavien toimijoiden kanssa. Kun kehitamme koteja,
jotka on tarkoitettu kestamaan yli vuosisadan, meilla on myos vastuu katsoa
nykyisid kohderyhmia pidemmalle ja luoda rakenteita, jotka voivat toimia yli
sukupolvien. Yhdessa voimme luoda koteja ja naapurustoja, joissa ihmiset
voivat kukoistaa, kuulua joukkoon ja eldd onnellisina sukupolvien ajan.
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